KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA 2019

Bostadsrattsforeningen Schillerska Tomten kommer att halla féreningsstdmma

onsdagen den 10 juni klockan 18.30 hos Stendahls pa Vasagatan 7, van 1.

DAGORDNING

L.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

18.

19.

20.

Kastanjens byggprojekt (Inbjuden féredragare fran Kastanjen)
Stdmmans 6ppnande

Godkdnnande av dagordning

Val av staimmoordférande

Anmalan av stdimmoordférandens val av protokollférare

Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenligt ordning utlyst
Faststdllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

a. Kortredovisning av viktiga atgarder under 2018 (Balkonger, Branden,
Brandskydd, Sakerhet, Portar, Grund)

Foredragning av revisorernas berattelse

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdakning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut om arvoden at styrelseledamoéter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
Val av styrelseledamdéter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende. Se
bilaga med motioner.

Inkomna motioner: 1.Ta ner stora tradet pa garden
2.Byte av befintliga balkongd6rrar ED22A.
3. Atgarda fukt i kallarutrymmet pa ED24B
Stammans avslutande

Genomgang av styrelsens faststéllda budget
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Schillerska Tomten

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor goér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bdr anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2011 och 2041.

Stérre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras rligen til! det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvattningsberéttelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1993-12-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-12-09
och nuvarande stadgar registrerades 2003-12-18 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsférening.

Féreningen &r medlem i samféllighetsféreningen Haggens forsta. Foreningens andel &r 75 procent. Samfalligheten
férvaltar gemensam gard och soprum med Brf Kastanjen.

Styrelsen

Sofie Linnéa Marie Bichler Ledamot
Anna Ulrika Margareta Chadi Ledamot
Cyril Destremau Ledamot
Kaj Herman Per Karlsson Leissner Ledamot
Janette Kaarina Lofgren Ledamot
Peter Robert Rydebrink Ledamot
Erik Oskar Sundén Ledamot
Bjorn Christer Andersson Suppleant
Rebecca Maria Birgitta Sandberg Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 11 protokollférda sammantraden.,
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Revisor
Katarina Eklund Ordinarie Extern

Valberedning
Mats Eliasson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-05-30.

Brf Schillerska Tomten
716445-1929

BDO Revisionsbyra

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Vasastaden 17:6 2004 Géteborg
Vasastaden 17:13 2004 Goteborg
Vasastaden 17:14 2004 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.

| férsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1885 och bestar av 3 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr &r 1978.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 547 m2, varav 3 359 m2 utgdr lagenhetsyta och 188 m? utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 34 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Affar 94 m2 2020-09-30
Affar 94 m2 2022-06-30
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Byggnadernas tekniska status

Brf Schillerska Tomten
716445-1929

Féreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2011 och strécker sig fram till 2041.

Nedanstdende underhéll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Balkongrenovering uppstart 2018-2019 Renovering av befintliga balkonger.
Installation av nya balkonger genom
kapitaltillskott.

Nytt portsystem 2018 Nytt passersystem samt installation
av automatiska dorréppnare

Forstarkt brandskydd 2018 Installation av brandvarnare,
sprinklersystem pa vind samt
brandslackare i trapphus

Omlaggning av gardens gatusten 2016 Tillsammans med Kastanjen

Uppgradering av vdrmesystemet 2016

Byte till bullerreducerande fonster 2015-2016 Erhallit bidrag frdn kommunen

ABG, fasad mot gatan

Renovering av trappuppgang ABG 2015 - 2016

9B

Renovering av kallariokal for att f& 2015 medfor att vi inte behdver hyra

fler forrad och ett styrelserum kallarférrad av var grannfdrening

Allman uppfraschning, malningetc 2015 - 2016

av portar, entrégangar

Malning och renovering av 2011-2012

fastighetens samtliga fénster

Tvattning av fasader mot garden 2011 - 2012 Endast ED 22-24

Malning av balkongracken 2011-2012

Inre underhdll fasaden ASB 9A 2010 - 2011 Reparation av begransade
fuktskador m a av lackage fran
fasad pga balkonginfastningar.

Renovering/nybyggnation balkonger 2009 - 2010 Tidigare balkongrenovering 2007

ASB med ett nytt ytskikt var inte en
tillrdcklig atgard. | samband med nu
genomférd balkongrenovering har
fasaden lagats och tvéttats.

Byte av takflakt ED 22 2008 Efter krav frdn miljondmnden pd
grund av stérande ljud har
takflakten bytts ut.

Byte hiss Aschebergsg 9 2007 Hissen pd ABG 9 har bytts ut och
férlangts en vaning.

Omlaggning av tak 2007 - 2008 Byte av takplat pd ED 24 samt ABG
9

Malning och montering av 2007 Ingick i takpldtsomlaggningen

sndrasskydd ED 22

Renovering balkonger ABG 9A 2007 Atgarden inte tillricklig

Renovering av trappuppgang ED 2007

22-24

Totalrenovering samtliga badrum 2005

Genomgang elinstallationer i 2005 - 2007 Ytterligare atgérder kan behdvas da

kallarplan uppskyltning av de olika
installationer inte &r gjord.

Borinfiltration ED 22 2005

Renovering av portgangar ASB 2004

Malning av tak ED 22-24 2004 Har efter tillkomst av taklagenheter
inte bedémts som tillrdcklig dtgard.

Renovering av trappuppgéng AbG 2004

9A

Renovering och malning fasad ED 2004

22-24
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Planerat underhall Ar Kommentar
Upprustning gard 2019 ev 2020

Tvattstuga 2019 Underhall
Grundbevarande atgarder 2019 Matningar och analys
Renovering, malning av puts, 2019 ev, 2020

innergdrd

Balkongrenovering etapp 2 2019 Férdigstéllande av balkongprojekt
Expansionskarl 2020 Utbyte av 3 st vid behov
Fonster 2021 Malning och byte
Malning kéllare 2021

Grundbevarande atgarder 2021

VA-aviopp samt byte av stdende 2022

stammar

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal,

Avtal Leverantdr

Internetleverantdr Comhem

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk férvaltning Styrelsen samt entreprendrer
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Medlemskap SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel TIG Service

Stadning av gemensamma Fix Clean

utrymmen

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Kapitaltillskott

Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av materiella anlaggningstiligdngar
Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2018

2674707

2 140 657
114

0
3720858
534 855
6 396 484

1615910
114128
1022796
8 402

0

2761 236

6 309 956

3635249

2017

2231420

2127 880
-91

63 370

0

0
2191159

1391804
101 769
0

0

254 298
1747 872

2674707

443 287



Fordelning av intdkter och kostnader

Brf Schillerska Tomten
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Ovriga
intakter
3%

Hyror
10%

Arsavgifter
87%

Ovrig drift
33%

Avskriv-
ningar
19%

Fastighets- L"‘—"—-‘—_‘-—J Kapital-
avgift = : kostnader
3% 5%
Reparationer
3%
Taxebundna Periodiskt

kostnader underhall
30% 7%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Nya stadgar stadfastes pa ordinarie stdamma. Nya balkonger &r ett stort projekt som praglat verksamhetsaret. En
brand i grannfastigheten Brf Kastanjen har féranlett ett férbattrat brandférebyggande arbete. Tack vare fungerande

brandvéggar skadades inte vara fastigheter.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 34 st
Overlatelser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 56
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: 8

Antal mediemmar vid rakenskapsarets slut: 55

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 557 557 557 557
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3932 3932 3932 3932
Elkostnad/m? totalyta 16 13 13 12
Varmekostnad/m? totalyta 107 107 117 106
Vattenkostnad/m? totalyta 33 34 33 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 32 29 29 45
Soliditet (%) 74 73 73 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) 11 235 -728 -58
Nettoomsattning (tkr) 2 092 2 099 2076 2 076

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 3 359 m2? bostader och 188 m? lokaler,
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 35544 253
Upplatelseavgifter 2 927 860
Kapitaltillskott 3720858
Fond for yttre underhall 1251703
S:a bundet eget kapital 43 444 674
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 979028
Arets resultat 11154
S:a ansamlad forlust -1 967 874
S:a eget kapital 41 476 800

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande mede!:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning dverfors

Férdéndring
under aret

0

0
3720858
372 758
4093616

-372 758
11154
-361 604

3732012

Brf Schillerska Tomten

Disposition av
foregdende
ars resultat
enl stimmans
beslut

0
0
0
0
0

234 636
-234 636
0

0

11154

-1 606 270
-372 758
-1 967 874

137 161
-1 830713

716445-1929

Belopp vid
arets ingang

35544 253
2927 860
0

878 945
39 351 058

-1 840 906
234 636
-1 606 270

37 744 788

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter,
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2018

2 092 260
48 397
2 140 657

-1329 252
-226 862
-59 796
-399 580
-2 015 489
125 168
114

-114 128
-114 014
11154

11154

2017

2099 499
28 381
2 127 880

-1 216 400
-116 517
-58 887
-399 580
-1791 384
336 496
-91

-101 769
-101 860
234 636

234 636
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Pagdende byggnation Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anldggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Qvriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 11

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2018-12-31 2017-12-31
48 348 752 48 748 332
1022 796 0
0 0

49 371 548 48 748 332
49 371 548 48 748 332
7 499 0

6 368 304 2732153
6 375 803 2732153
19 526 19 526

19 526 19 526

6 395 329 2751678
55 766 877 51 500 010
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Kapitaltillskott

Fond f&r yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14
kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2018-12-31

38472 113
3720858
1251703

43 444 674

-1979 028

11154
-1967 874
41 476 800

4 000 000
4 000 000

9 206 000
716 291
113 888

23 361
230537
10 290 077

55 766 877

2017-12-31

38472 113
0

878 945
39 351 058

-1 840 906

234636
-1 606 270
37 744 788

4 000 000
4 000 000

9 206 000
185 506
111 542

23 361
228 813
9 755 222

51 500 010
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvédnts som foregadende ar.
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgadngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
L&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Tak 40 ar 40 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 1 869 457 1 869 457
Hyror lokaler 217 980 225 262
Varmeintakter 4794 4794
Oresutjamning 28 -14
2 092 260 2099 499
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 10 631 0
Forsakringsersattning 37 766 28 381
48 397 28 381
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestéllning
Fastighetsskotsel gard bestallning
Stddning entreprenad
Hissbesiktning

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanldggning
Brandskydd

Reparationer

Lokaler

Tvéttstuga

Entré/trapphus

Las

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Skador/klotter/skadegbrelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Entré/trapphus
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon
Fasad

Taxebundna kostnader
El

Vdrme

Vatten
Sophamtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader

Forsékring

Sjalvrisk

Kabel-TV
Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2018

100 288
12 780
6524
112 922
1565
4828

8 190
2382
1851
46 880
298 210

42 395
5327

69 282

40 000
20 026
62 127
15008
137 161

56 335
381222
116 281

83748

2 690
640 276

60 675
0

66 330
127 005
57 318

1329 252
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2017

98 224
29704
0

114 400
1556
10923
7916
0
1714
11219
275 656

0

19 269
7 086
224
21404
4313
6411

51240
3241
113 188

[~-HelloNolol

47 002
378 476
120 927

62 776

3 869
613 050

70528
21320
66 088
157 936
56 570

1216 400



Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek Fér

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
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2018

2756
10 089
56 276

0
26120
388

0

3463
45740

5728

4738
66 484

5080

226 862

2018

45 500
14 296
59 796

2018

327 430
72 150
399 580
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2017

1225
9874
0

425
13750
1908
777
3180
56 516
3257
0
20625
4980
116 517

2017

44 794
14 093
58 887

2017

327 430
72 150
399 580



Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets bdrjan 51 566 436
Utgaende anskaffningsvarde 51 566 436
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -2818 105
Avrets avskrivningar enligt plan -399 580
Utgaende avskrivning enligt plan -3217 684
Planenligt restvérde vid arets slut 48 348 752
[ restvardet vid arets slut ingdr mark med 17 795 064

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 36 386 000
Taxeringsvarde mark 56 600 000
92 986 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 91 800 000
Lokaler 1186 000
92 986 000
PAGAENDE BYGGNATION _ 2018-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 1022 796
1022 796
INVENTARIER 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 15900
Nyanskaffningar 0
Utrangering/forsaljning 0
Utgaende anskaffningsvarde 15 900
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -15 900
Arets avskrivningar enligt plan 0
Utrangering/forsalining 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -15 900
Redovisat restvarde vid arets slut 0
OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31
Kundfordringar 20925
Skattekonto 56 949
Klientmedel hos SBC 6 290 430
6 368 304

Sida 13 av 15

Brf Schillerska Tomten
716445-1929

2017-12-31

51 566 436
51 566 436

-2 418 525
-399 580
-2 818 105

48 748 332
17 795 064

36 386 000
56 600 000
92 986 000

91 800 000
1186 000
92 986 000

2017-12-31

(@]

2017-12-31

15900
0
0
15900

-15900

-15 900

2017-12-31

20925
56 046
2 655182
2732153



Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats
2018-12-31
Nordea
Nordea
Nordea
Handelsbanken 1,480 %
Nordea 0,613 %
Nordea 0,613 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 206 000 kr.

2018-12-31

878 945
372 758
0

0

0
1251703

Belopp
2018-12-31
0

0

0

4 000 000
4 603 000
4 603 000
13 206 000

-9 206 000
4 000 000

Brf Schillerska Tomten
716445-1929

2017-12-31

1441178
372 758
0

0

-934 991
878 945

Belopp Villkors-
2017-12-31 andringsdag
1 406 000 Lost
4 000 000 Lost
3 800 000 Lost
4 000 000 2020-01-30
0 2019-02-26
0 2019-02-26

13 206 000

-9 206 000
4 000 000

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Rénta

Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2018-12-31

15 806 320

2018-12-31

45 500
14 296
15511
155 230
230 537

2017-12-31

15 806 320

2017-12-31

44 796
14 075
12 895
157 047
228 813

Balkongprojektet fortsatter och skall férdigstéllas under 2019. Undersckning av grunden
och férberedande av grundfdrstarkande atgérder inleds 2019. Efter balkongerna ar
fardiga kommer vi se éver garden samt fasaderna mot garden f&r att fortsatta ha en
trevlig innergardsmiljé. Utdver detta planeras ett flertal mindre justeringar for att ha fina

gemensamma utrymmen och funktioner.
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Brf Schillerska Tomten
716445-1929

Budget
BUDGET Budget 2019 utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1 869 000 1869 457 1 869 500
Hyror lokaler 217 000 217 980 201 500
Varmeintakter 0 4794 5 000
Oresutjamning 0 28 0
Fakturerade kostnader 0 10631 0
Forsakringsersattning 0 37 766 0
2 086 000 2 140 657 2 076 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -103 000 -100 288 -99 000
Fastighetsskotsel bestalining -28 000 -12 780 -20 000
Fastighetsskodtsel gard bestallning -2 000 -6 524 -5 000
Snéréjning/sandning -7 000 0 -7 000
Stadning entreprenad -110 000 -112 922 -107 712
OVK Obl. Ventilationskontroll -25 000 0 0
Hissbesiktning -2 000 -1 565 -2 000
Gemensamma utrymmen -3 000 0 0
Gard -7 000 -4 828 -3 000
Serviceavtal -9 000 -8 190 -9 500
Forbrukningsmateriel -4 000 -2 382 -500
Teleport/hissanlaggning -2 000 -1 851 0
Brandskydd -2 200 -46 880 0
-304 200 -298 210 -253 712
Reparationer
Fastighet forbattringar -117 000 0 -50 000
Lokaler 0 _-42 395 0
Tvéttstuga 0 -5 327 0
WS 0 -11 657 0
Elinstallationer 0 -9 903 0
-117 000 -69 282 -50 000
Periodiskt underhall
Byggnad -170 000 -40 000 -1 533953
Tvéttstuga -89 000 0 0
Entré/trapphus 0 -20 026 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 -62 127 0
Fasad -100 000 -15 008 0
Balkonger/altaner -562 500 0 0
Mark/gard/utemiljé -165 000 0 0
-1 086 500 -137 161 -1533 953
Taxebundna kostnader
El -49 000 -56 335 -50 000
Vérme -395 000 -381 222 -400 000
Vatten -121 000 -116 281 -125 000
Sophdmtning/renhalining -66 000 -83 748 -87 000
Grovsopor B -5 000 -2 690 0
-636 000 -640 276 -662 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -60 000 -60 675 -38 000
Kabel-TV -69 000 -66 330 -53 000
-129 000 -127 005 -91 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -58 000 -57 318 -58 000
-58 000 -57 318 -58 000
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Brf Schillerska Tomten

716445-1929

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den / g /‘4 2019

Sofie Linnéa Marie Bichler
Ledamot s

S Qo

Cyril Destremau
Ledamot

Janette Kaarina Lofgren
Ledamot

é
it Letagen
Erik Oskar%
Ledamot ﬂ”

shergttelse har ldmnats den 9

Extern revisor

Anna
Ledamot

Irika Margareta Chadi

7L

Peter Robert Rydebrink
Ledamot

/'S 2019
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Schillerska Tomten
Org.nr. 716445-1929

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf
Schillerska Tomten for ar 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillampligt, om
férhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ngra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund f5r mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre &n for en vidsentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaclse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r 1dmpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte Iingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Y
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Schillerska Tomten
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

+ foretagit nigon éatgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fOrslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebr att jag
fokuserar granskningen pé sddana &tgérder, omrdaden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg
och Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

q/Y 2019

Auktoriserad revisor



BRF Schillerska Tomten

Motioner infor stimma 2019

1. Taner stora triadet pa garden.
Vill ldmna in en motion till stdmman, eller snarare en 6nskan.
Tycker att vi snarast ska ta ner det stora tradet pa garden. Det tar bort fér mycket ljus och
graset under det ar nastan dott. Det lockar ocksa hit stora faglar, mestadels skator och duvor
som skrdpar ner valdigt mycket, nagot som troligen kommer att bli ett problem pa vara nya
fina balkonger. Kanske passa pa nar byggnadsstéllningen ar uppe?
Forslagsvis planterar vi laga fina buskar som bidrar till en mysig gardsmiljo.

a. Styrelsens motionssvar och rekommendation
Vi forstar att tradet har vissa nackdelar speciellt for de med balkong i direkt
anslutning till tradet.
Ansvaret och beslut kring garden sker samfallt med Kastanjen som behoéver
involveras i denna typ av beslut.
Styrelsen avser att konsultera en arborist for att se pa viket satt tradet kan hanteras.
Det finns aspekter kring rotsystem mm som ocksa behdver beaktas innan vi vet om
tradet kan tas ner.
Styrelsen avser ocksa konsultera en gardsarkitekt som skall se 6ver helheten med
buskar, gronytor etc for hela garden.
Styrelsens forslag ar darfor att avvakta dessa aktiviteter och darefter fatta beslut om
tradets vara eller icke vara.



2. Byte av befintliga balkongddrrar ED22A.
Befintliga balkong dorrar pa EDG 22A (som pa 24A) ar foreningens ansvar eftersom det ar en
dorr mot fasaden (gamla balkong).
Av nagon anledning sa ar dom befintliga balkongddérrar pa EDG 22A &r i mkt samre skick an
pa EDG 24A. Vi anser att det ar férst och framst ett sakerhetsproblem eftersom dom inte ens
har ett riktigt |1as utan bara en liten hake.
Nu nar det blir balkong pa varje vaning inklusive bottenvaning anser vi att det ar enkelt att
gora inbrott genom att klattra fran férsta balkongen och uppat speciellt nu nar vi ar
drabbade av sa mycket sdkerhetsproblem.
Dessutom &r dorren verkligen daligt isolerad vilket leder till obehag pa vintern i koket (kall
luftstrom dérifran) och dessutom sakert till en 6kning av varmekostnad.
Vi skulle vilja att ni byter dessa dorrar till glasdorrar som passar med dom nya
balkongddrrarna och som stangs ordentligt.
Vi ténkte dven gora detta sjdlva om ni inte accepterar varat forslag eftersom sdkerhetsaspekt
ar oerhort viktig for oss.
Kostnad: cirka 20.000 ink moms per doérr per balkong
a. Styrelsens motionssvar och rekommendation
Att byta dorrarna till en annan typ/utseende dn dagens ar forknippat med bygglov.
Detta skulle kunna goras i samband med att vi i underhallsplanen ser 6ver fonstren i
foreningen.
Det ar riktigt att dorren &r féreningens ansvar medan |as ar den enskilde
medlemmens ansvar.
Nar det galler kostnadsaspekten for ny dorr behover det utredas i relation till hur
ovriga medlemmar finansierat de nya balkongdorrarna for att inte fa problem med
likabehandlingsprincipen.
Styrelsens forslag ar att avvakta med dorrbyte till 6versynen med fonster och da ta i
beaktande likabehandlingsprincipen fér 6vriga balkongdorrar. Nytt I3s till befintlig
dorr eller en ny dorr kan man bekosta sjalv men forutsatter sedvanligt godkdannande
av styrelsen.



Atgarda fukt i killarutrymmet pa Erik Dahlbergsgatan 24B

2015 byggdes nya forrad och ett styrelserum pa Erik Dahlbergsgatan 24. Den nuvarande
ventilationen upplevs som otillracklig/bristfallig, vilket resulterat i att det ar fuktigt och luktar
illai dessa utrymmen. Orsakerna till den hoga fuktgraden kan bero pa att luftcirkulationen
forsamrats eller att varmebalansen rubbats i samband med renoveringen alternativt nar
varmesystemet uppgraderades 2016. Alternativt ar draneringen otillracklig och vattnet leds
inte bort fran huset pa ett optimalt satt.

Konsekvenserna av en fuktig kallare ar patagliga, da fukten kan sprida sig och krypa upp i
vaggar och golv och sprida sig till flera lagenheter, orsaka hussvamp, ge upphov till astma och
andra allergier. | varsta fall kan dven husets konstruktion ta forradisk skada med omfattande
och dyra renoveringar som konsekvens. Tecken pa att akuta atgarder maste tas ar bland
annat att fargen pa vaggar flagnar, visst tecken pa mogel har patraffats och dalig lukt
uppkommit.

En estimerad kostnad for projektet ar svart att forutspa da orsaken forst maste identifieras.
Saledes foreslas att en fukttekniker tas in for att utféra en fuktutredning och saledes kunna
identifiera omfattningen och uppréatta en atgardsplan. Det ar mojligt att féreningens egna
forsakring tacker denna utredning och dven delar av atgardsarbetet.

Med anledning av ovanstaende foreslar jag att stamman uppdrar at styrelsen att genomfora
atgérder som foreslas i motionen.
a. Styrelsens motionssvar och rekommendation

Fukthalten i kdllaren ar uppenbarligen for hog. Orsaken ar att fukt kommer upp ur
golvet som en ren konsekvens av husets konstruktion och markens beskaffenhet. Att
dranera eller leda bort vatten under golv och vaggar ar inte mojligt och faktum ar att
vatten déar har en bevarande funktion pa palverk och grundkonstruktionen av
vaggarna. Daremot gar det att installera avfuktningsutrustning.
Styrelsens forslag ar att ta fram en 16sning for att avfukta utrymmet samt installera
dennai kallaren pa 24B. Fungerar detta val bor 6vriga kallarutrymmen undersokas
och kompletteras med liknande 16sning.



